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Brf Smedensberg
Org.nr, 716444-4825

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag (iikta bostadsrittsférening)

Foreningen har till 4ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningens site &r
Goteborgs kommun.

Grundfakta om foreningen:
Bostadsrittsféreningen registrerades 1987-12-17. Ekonomisk plan registrerades 1988-03-30.

Fastigheten:

Fastigheten med beteckningen Backa 177:1 bebyggdes och forvirvades 1988-1989 och ligger i Goteborgs
kommun.

Fastighetens virdedr 4r 1988-1989.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Lénsforsikringar.
Ansvarsforsékring for styrelsen ingér.

Byggnadernas uppvirmning &r vattenburen el (frnluftsvirmepumpar).

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbesked 13 781 kvm bostadsyta.
Total fastighetsareal uppgér till 68 622 kvm och foreningen innehar mark med dganderiitt.
Foreningen uppléter 151 st ldgenheter med bostadsritt. Samtliga har tillging till ett garage alternativt

carport.

Ligenhetsfordelning: 2rok 3rok 410k S5rok
16 42 65 28

Fastigheten innehéller dven gemensamhetslokaler sdsom kvartersgérd, triningslokal samt bastu.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen har en underhallsplan for fastigheterna, vilket upprittades &r 2012 och som stricker sig fram till
ar 2021. Ytterligare ca 10 &r efter &r 2021 finns med i underhallsplanen men 4r di mer allméint utformad.
Underhdllsplanen uppdateras med négra ars mellanrum. Underhéllsplanen anvinds som vigledning och
grund for beslut om fastigheternas och markens nédvindiga underhall.

Under r 2020-2022 utfors och planeras ett storre underhéll av fastigheterna:

Atgiirderna som utfors/planeras dr renovering av tak, byte av de flesta balkongerna samt ommalning av
fasader (efter byte av besiktade och skadade delar). Fastigheterna 4r uppdelade i tre delomraden och arbetet
utférs med ett omrade per &r. Renovering i omréde ett har pagatt sedan maj 2020 och slutforts i april 2021.
Renoveringen i omrade 2 pabérjas i maj 2021. Férhoppningsvis ska allt vara klart hosten ar 2022.
Finansieringen sker delvis med foreningens egna likvida medel och utdver detta med nya banklan.

Omréde ett har finansierats helt med foreningens egna medel. Omréde tv4 finansieras dels med egna medel
men ocksd genom upptagande av nytt banklan (sommar/host 2021).

Foreningen har per 2020.12.31 ca 21mkr i den yttre reparationsfonden.
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Byggnadernas tekniska status (Fortséttning)
Nedanstéende storre atgirder har genomforts:

Ar Atgﬁrd
2020 Péborjad renovering av tak (byte), balkonger (byte) samt ommadlning av fasader (&r
2020-2022).

Omliggning golv i duschutrymme/omkladningsrum kvartersgérden.
Diverse markarbeten/trddféllning.
2019 Underhéllsspolning avloppsror.
2018 Besiktning av garage och bortmontering av elinstallationer.
Utbyte av armaturer/garage.
Utbyte av skymningsreld/gidngbanor.
Diverse markarbeten; grivning/asfaltering, delar av gdng-
banor och 6vriga markytor, anldggning av ett par P-platser.
2017 Utbyte av stolparmaturer/gangbanor
Renovering av kvartersgirden (malning och golvldggning).
Diverse markarbeten, tridfdllning samt klippning (arborist).

2015-2016 Byte av garageportar till nya med portautomatik (totalt 139 st)
2012 Hogtrycksspolning av rérstammar
2010 -2011 Malning av hus och garage

Ligenheternas virmepannor (dgs av foreningen): Reparationer och eventuellt byte av dessa utfors succesivt
vid behov.

Forvaltning

Teknisk forvaltning Styrelsen
Lagenhetsforteckning Styrelsen

Ekonomisk forvaltning BoDin Ekonomi AB/Styrelsen
Overlatelser

Av foreningens 151 medlemslidgenheter har under dret 10 st Sverlatits.

Styrelsen

Thomas Séderqvist Ordférande

Leif Elvestal Vice ordférande

Anne Thornéus Ekonomi

Robert Sill Sekreterare  Avilyttat under mandatperioden
Malin Holm Ledamot

Morgan Jiaghagen Suppleant

Victor Bramvall Suppleant

Fredric Kjellin Suppleant Sekreterare fr o m december 2020

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l&per mandatperioden ut for foljande styrelsemedlemmar:
Malin Holm, Morgan Jiaghagen och Victor Bramvall.

Styrelsen har under aret avhallit 15 st protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Valberedning

Stefan Andreazzoli Sammankallande
Elena Taylor

Victoriya Levin

Jonny Svensson

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 27 maj 2020.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ar 2020 har f5ljande underhall utforts:

- Pdbérjad renovering av tak (byte), balkonger (byte) samt omma&lning av fasader (ar 2020-2022).
- Omlédggning golv i duschutrymme/omklddningsrum kvartersgérd.

- Diverse markarbeten/tridféllning.

Planerade atgérder och hiindelser efter rikenskapsarets stut

Under ar 2021 &r foljande storre underhall planerat:

- Portsittning med tak- och balkongrenovering samt ommalning av fasaderna. Hela arbetet planeras att
utféras under &r 2020-2022 uppdelat pa 3 omréden. Omréde ett &r slutfort april 2021. Arbetet i omréade tva

startar i maj 2021.

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r god och stabil. Medlemsavgifterna hdjdes den 1/1-2020 med 2 %. Under dren

2011-2017 var medlemsavgifterna i princip oférandrade, &r 2018 hdjning med 5 % och &r 2019 héjning
med 2%. Detta for att méta framtida planerat stdrre underhall (tak- och balkongrenovering &r 2020-2022).

Styrelsen ser langsiktigt pd planering av storre underhallsdtgirder och det budgeteras s4 mycket som
mdojligt till den yttre reparationsfonden for dessa dndamal.

Foreningen har vid rikenskapsérets utgang fastighetslan om totalt 113.878.222 fordelat p4 7 st. I4n,
samtliga hos SBAB. Amorteringar pa fastighetsldnen har under &r 2020 uppgatt till 1.500.000.
Villkorsdndringsdagar planeras till att férfalla med riskspridning &ver 4ren.

Ca 77 % av lanestocken &r per 2020.12.31 placerade till fast riinta och ca 23 % med rorlig rinta. Snittréntan
har under aret uppgétt till 1,78 %, (budget 1,83%).

Foreningens resultat

For rikenskapséaret redovisar féreningen ett resultatmissigt underskott pa - 9 800 tkr. Underskottet beror pé
att foreningen dr inne i en flerdrig period (ca 3 &r) av omfattande underhéll. Delar av detta underhall (tak)
utfors ca 10 &r fore planerad atgédrd enligt underhéllsplanen. Detta beslut tog styrelsen efter ny
takbesiktning och 4tgirden bedomdes som nodvéndig tidigare 4n berdknat. Den totala utgiften #r beriknad
till ca 60 miljoner kronor och av det har f6r 2020 underhall fér drygt 13 miljoner kronor utforts.
Foreningens sparade medel kommer inte att récka till den totala utgiften, utan en uppléning om ca 30-35
miljoner kommer att behovas. Eftersom foreningen tillimpar regelverket K2 (BFNAR 2016:10) 4r
mojligheten till aktiveringar av planerat underhall kraftigt begriinsad, vilket kommer att generera fortsatt
stora underskott 2021-2022. Styrelsen 6verviger dock att dverge nuvarande regelverk och istillet vilja
regelverket K3 (BFENAR 2012:1), vilket dr mer komplicerat att tillimpa, men med mycket stdrre
mdjligheter till aktiveringar. Val av regelverket paverkar dock inte féreningens framtida ekonomi/likviditet.

Kassaflodet pé den 16pande verksamheten exklusive periodiskt underhdll och avskrivningar har de senast 8
dren visat pa positiva dverskott pd mellan 1,5 till 4 miljoner kronor. Av detta har rliga amorteringar pa upp
till 1,5 miljoner gjorts pé foreningens [&n och resterande avsatts till yttre underhall.
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Flerarsjimforelse
2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 778 763 737 727 727
Lén/kvm bostadsrittsyta 8263 8372 8 481 8590 8 688
Arets resultat (tkr) -9 800 3099 2578 2519 601
Likviditet (%)** 400,1% 719,3% 630,1% 628.3% 625,7%
Soliditet (%)* 16,7% 21,8% 19,9% 18.3% 16,8%
*Definitioner av nyckeltal, se not 1 (sid 9)
**BExklusive bankskulder med villkorséndring under 2021, dé inga indikationer finns pé att
de inte kommer att forldngas.
Forédndring av eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 9 658 986 18003 813 1902 104 3098 649
Balanserat resultat enl stimmobeslut 2019 2700 000 398649  -3098 649
Arets avsittning till yttre fond (se not 9) 370000  -370 000
Arets resultat -9 799 628
Belopp vid érets utgéng 9658 986 21073813 1930753  -9799 628
Resultatdisposition
Till foreningens forfogande star:
Balanserat 6verskott enligt stimmobeslut 2020 2300753
Avsatt till fond f6r yttre underhall enligt stadgarna -370 000
Arets resultat -9799 628
-7 868 875

Styrelsen forslér att medlen disponeras sé att
Fond for yttre underhall ianspréktas med 9 000 000

I ny rikning 6verfores 1131125

Betriffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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1,8

2020-01-01
2020-12-31

10730 156
52019

2019-01-01
2019-12-31

10519 963
58118

10782 175

-2 274 001
-13 807 421
-864 436
-191 532
-512 989
-929 120

10 578 081

-2 173632
-835113
=770 439
-196 262
-469 560
-917 120

-18 579 499

-7797 324

43 017
-2 045 321

-5362 126

5215955

50 796
-2 168 102

-2 002 304

-9 799 628

-9 799 628

-2 117 306

3098 649

3098 649



Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

8 124 813 594

2019-12-31

125142714

124 813 594

124 813 594

17762
405 534

125 142714

125 142714

54 069
396 782

423 296

13592 977

14 016 273

138 829 867

450 851

24 516 745

24 967 596

150 110 310




Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Medlemmarnas inre fond

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2020-12-31

9658 986
21073 813

2019-12-31

9 658 986
18 003 813

30732799

1930753
9799 628

27 662 799

1902 104
3 098 649

-7 868 875

22 863 924

84 155

5000 753

32 663 552

97 412

84 155

72 878 222

97 412

113 878 222

72 878222

41 000 000
296 599
104 482
291 979

1310506

113 878 222

1 500 000
162 062
188703
265 381

1354 978

43 003 566

138 829 867

3471124

150 110 310




Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pd ursprungligt anskaffningsvirde och

beréknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

Avskrivningar
Byggnader
Balkonger

Definition av nyckeltal

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet:

Omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder

Medeltal anstiillda
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Bevakning

Forsékringspremie

Bredband/digitala TV-kanaler/IP-telefoni
Fastighetsavgift

Reparationer och underhall
Rep/underhéll byggnad
Gemensamma utrymmen
Virmeanldggningar
Markytor/utemiljo

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor/container

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Administration

Arsav gift Bostadsritterna
Ovriga driftskostnader
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2020

1,0%
2,0%

318 888

44 624
282424
370632

1257433

2274 001

13 403 749
18 189
212 632
158 517
14 334

13 807 421

133 437
452 073
234 284

44 642
864 436

20 844
133 340
24 033
8§ 730

4 585
191532

2019

1,0%

304 824
50550
241 247
361612
1215399

2173632

379 427
47745
328 578
17 747
61 616
835113

134 549
372 478
224 220

39192
770 439

20 625
130 088
25 449
8560
11 540
196 262



Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Personalkostnader

Foljande erséttningar har utgétt:
Styrelsen

Servicegruppen

Sociala kostnader

Summa

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Balkonger
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning byggnad

Avskrivning balkonger

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vdrde mark

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng

Arets reservering enligt stadgarna
Extra avsittning enligt stimmobeslut
Belopp vid érets utgéng

Medlemmarnas inre fond
Belopp vid érets ingéng
Arets uttag

Belopp vid érets utgang

104 489

143 900 000

-19 086 406

51 588 000

93922 000

2700 000

Langfristiga skulder Villkors- Riinte-
period sats 31/12
SBAB 2026-01-12  1,93%
SBAB 2024-01-29  1,99%
SBAB 2023-09-21  2,19%
SBAB 2022-11-17 2,15%
SBAB *2021-05-20  1,46%
SBAB  Stibor-3 manader *2021-09-20 0,81%
SBAB  Stibor-3 ménader  *2021-06-29  0,85%

Summa skulder till kreditinstitut
*=ge sid 11

Kortfristig del av langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

113 878 222

-41 000 000
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2020

283 800
124 700
512989
2020-12-31
143 300 000

600 000

-18 157 286
-917 120
-12 000

124 813 594
73 225 594
124 813 594
105 477 000
199 399 000
18 003 813
370 000
21073 813
97 412

-13 257

84 155
2020-12-31
17 000 000
19 820 523
11782782
24 870 000
14 642 006

11568 194
14194 717

72 878 222

2019

279 000
93 000
97 560

469 560

2019-12-31

143 300 000
0

143 300 000

-17 240 166
-917 120
0

-18 157 286

125142 714

73554 714
51 588 000

125142 714

105 477 000

93922000

199 399 000

15433 813
370 000
2200 000

18 003 813

103 438
-6 026
97412

2019-12-31

17 000 000
20220523
12 182782
24 870 000
14 842 006
11768 194

14 494 717

115 378 222

-1 500 000

113 878 222




Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

NOTER
2020 2019

Not 11 Langfristiga skulder (fortsiittning)

Nya direktiv gor att foreningen, forutom det som ska amorteras kommande &ret, miste redovisa
skulder som villkorsindras inom ett r efter balansdagen som kortfristig skuld. Féreningen har inte
for avsikt att avsluta dessa 14n inom ett &r da foreningens lanefinansiering 4r l&ngsiktig.
Foreningens planenliga amortering for 2021 beréknas till 1 500 000 kr.

Not 12 Stiillda sidkerheter
Stéllda sikerheter 141 237 000 141 237 000

Hisings Backa den 26/ 5 2021

Q/flmn%)%oo@L Ssﬂ

Thomas Séderqvist

A V\/‘/LQ//X— L/L,é) a M’:j_ﬁ

Anne Thornéus

Male, ¥ol

Malin Holm

Var revisionsberittelse har limnats den(2l /Y 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Axel Sandquist
Auktoriserad revisor

Sida 1l av 11



pwec

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Smedensberg, org.nr 716444-4825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Smedensberg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhailande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Smedensberg for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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