S medber

ORDNINGS- OCH TRIVSELREGLER

for Bostadsrattsforeningen Smedensberg

Det har bor Du veta om féreningens ordning- och trivselregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och verkstalla
de beslut som féreningsstamman fattar.

| den I6pande forvaltningen ingar ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda bade i och

utanfér husen samt aven fér gemensamma omraden.

Alla &r skyldiga att rétta sig efter ordningsreglerna och att bo i bostadsrétt innebér ett
gemensamt ansvar.

Som medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en bostad i féreningen, du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar och grannar!

For vem galler reglerna

Ordningsreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattshavare.

Aven familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som
utfér arbete at dig i bostadsratten.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs
Nyttjanderatten till ett boende som innehas med bostadsratt kan forverkas och
féreningen kan saga upp bostadsrattshavaren. Se vidare i vara stadgar § 48.

Har Du fragor
Har Du funderingar éver nagot som tas upp i dessa regler ar Du alltid valkommen att
kontakta styrelsen.
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1. Om allméan aktsamhet
Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader fér underhall och
reparationer betalas av oss alla gemensamt.

2. Om sékerhet

a) Meddela grannar om ni ar bortresta under en langre tid. Anlita garna nagon att ta hand om posten
under tiden och exempelvis sopa bort eventuell sné sa att det inte ser obebott ut.

b) Bostadsratten skall vara utrustad med brandvarnare.

¢) | garagen far inget brandfarligt férvaras, se information om brandskydd.

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid vattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan,vilket
ocksa galler for elférbrukning i foreningens gemensamma utrymmen. Kontrollera
regelbundet vattenkranar och WC-stolar samt vattenutkastare. Byt packning och laga
vid behov. Kostnader for all vattenférbrukning betalas av alla bostadsrattshavare
gemensamt.| kvartersgardarna, garage och andra utrymmen betalas aven el
gemensamt.

4. Husdjur

Husdjursagare ska se till att dessa inte stor eller férorenar i omgivningen.

Rasta inte husdjur pa eller i narheten av uteplatser, planteringar, sandlador,

eller lekplatser. Det ar forbjudet att inhagna uteplats for rastning av husdjur.

Kaninburar ska sta upphéjt fran marken och kaninernas mat ska inte foérvaras utanfér buren.
Vi tillater ej inhagnader for kaniner och inte heller att kaniner springer 10st.

Efterféljs inte detta kommer vi lagga ett forelaggande till lansstyrelsen.

Las mer om djurskyddregler fér djurens basta:
https://jordbruksverket.se/djur/hundar-katter-och-smadjur

5. Skadedjur
Ta bort er fallfrukt, och om ni matar faglar, gor det med stor forsiktighet. Se till att fagelmaten inte hamnar
pa marken, da detta lockar till sig rattor och andra skadedjur.

| foreningens fastighetsforsakringar hos Lansférsakringar ingar skadedjurssanering. Kontakta féreningen
(Nagon av styrelseledamoterna) och efter klartecken ring Lansforsakringar 010-1729729.

Ange Brf Smedensberg med Lansforsakringar.

Information om skadedjur, se: Skadedjurskontroll — Sa géller férsékringen (lansforsakringar.se)

6. Mangel
Foreningen har en mangel belagen i Kvartersgard 3. Bokning och nyckel, se kontaktlistan.

7. Cyklar, el-drivna fordon och mopeder
Cyklar, mopeder och el-drivna fordon far inte placeras sa att de hindrar framkomligheten inom
omradet och far framforas i max gangfart (ca 7 km/h). Inom omradet ar mopedkdrning egj tillaten.


https://jordbruksverket.se/djur/hundar-katter-och-smadjur
https://www.lansforsakringar.se/goteborg-och-bohuslan/privat/forsakring/skadeanmalan/skadedjur/

8. Kvartersgardar

Fdreningen har tre lokaler for medlemmar.

Kvartersgardarna 1 och 2 kan hyras for privata arrangemang. Bokning: se kontaktlistan.

En avgift samt deposition tas ut i samband med uthyrning. Lokalerna skall efter anvandning
lamnas i rent och helt skick. Om nagot gar sénder ar du ansvarig att ersatta detsamma. Anmal
eventuella skador senast vid aterlamnandet av nyckeln.

| Kvartersgard 3 finns méjlighet till styrketraning och bastu.

Nyckel, mot deposition, kvitteras ut fran nyckelansvarig: se kontaktlistan.

9. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter med mera

Soprum: | féreningens soprum kallsorteras avfallet av hansyn till miljon. Gréna karl i soprummen ar
endast avsedda for sedvanligt brannbart hushallsavfall, bruna karl &r endast avsedda for biologiskt avfall.
| vissa soprum finns dessutom majlighet att lamna lysror, glédlampor och sma batterier.

Atervinning: Det finns tva atervinningsstationer i Backatorp for kartong, tidningar/papper, glas, metall,
plast och batterier.

Grov-avfall: Till exempel elektronik, byggavfall, farg, I6sningsmedel, vitvaror, mébler & diverse inredning
skall lamnas pa atervinningscentralen (AVC). Tagene AVC &r narmast belagen. Du ansvarar sjalv for
bortforsling av ditt grov-avfall. Antalet besok per ar ar obegransat och gratis. Kérkort eller AVC-kort kravs.
Vanligen respektera all sortering av miljdhansyn samt for att minimera féreningens gemensamma
kostnader fér sophanteringen.

10. Parabolantenn
Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad,féreningens mark eller
balkongracke.

11. Stoérre lekutrustning, hoppborg, studsmattor eller liknande
Ett avtal med paskrift fran styrelsen kravs for att stalla upp skrymmande lekutrustning intill bostaden pa
tillhérande disponerad mark. Las/ladda ner: ’Krav och ansdkan for studsmattor’ pa var hemsida.

12. Stoérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar skyldiga att visa
hansyn. Bostadsrattslagen ser strangt pa stérningar. Den som stor, och inte rattar sig efter tillsagelse
fran styrelsen, kan i allvarligare fall leda till att bostadsrattshavaren férverkar sin nyttjanderatt.

Se vidare i vara stadgar § 48.

Skyldigheten att visa hansyn galler ocksa i gemensamma utrymmen.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att félja fran klockan 22.00 pa kvallen till klockan
07.00 pa morgonen.

13. Underhall, uteplats med mera

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla bostadsratten, dvs bostadsrattens inre delar. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet. Vad som ingar i bostadsratten och som ska underhallas framgar av
féreningens stadgar. Till bostadsratten raknas normalt golv, vaggar och tak, inredning i kék och badrum,
fonsterglas, fonsterbagar samt inner- och ytterdérrar. Om nagot gar sénder maste bostadsrattshavaren se
till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att ha uppsikt 6ver bostadsrattens vatutrymmen.



Lackageskador medfor oftast stora kostnader och leder i allmanhet till stort obehag for den som drabbas.
Darfor ar det av storsta vikt att anlita auktoriserad firma vid till exempel badrumsrenovering som har
vatrums-certifikat. Begar intyg fran entreprenéren som bevisar att de innehar certifikat fér vatrum och
sakert vatten. Bifoga intyget vid ansdkan till styrelsen om vatrums-renovering.

Kontrollera att sarskilt bostadsrattstillagg ingar i er hemférsakring.

Varje bostadsrattshavare har aven ett skoétselansvar for att omradet runt huset och uteplatsen halls i god
ordning sa som klippning av gras och hackar samt skéta underhall av eventuellt staket. Med skétselansvar
menas till exempel bredd och hojd pa hackar sa att gdngbanorna ar framkomliga.

For ett enhetligt utseende, finns riktlinjer for maximala hojder fran lagsta markniva for staket och hackar:
Hack 180 cm och staket pa framsida 100 cm. Viss hojdavvikelse mot gangbana, angransande
vegetation/markniva eller vid pataglig insyn kan avvikelser godkannas efter ansdkan hos styrelsen. Se till
att dina grannar har tillganglighet for grasklippare, skottkarra med mera, for att kunna utféra sin skoétsel.

14. Forandringar i bostadsréatten
Mindre férandringar far goéras i bostadsratten. Ni far till exempel lagga nya golv, satta upp nya skap
eller byta ut vitvaror i kdket.

Mer omfattande forandringar kraver ansékan och styrelsens godkannande, till exempel om ni vill ta ner en
vagg eller dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan/byggnadstillstand.
Aven om bostadsratten ar ett fristdende hus med egen ingang och tradgard, tillhér bade huset och
tradgarden féreningen. Ni har darfor inte ratt att géra forandringar av husets yttre eller av utemiljon utan
att ha godkannande fran styrelsen. Férandringar/utbyte av befintligt staket, trddack/altan och andra
liknande fasta installationer kraver darfor styrelsens godkannande.

Vid erhallet tillstand ansvarar bostadsrattshavaren for framtida underhall.

Bostadsratthavaren kan tvingas att p4 egen bekostnad ta bort det som har byggts utan tillstand.

15. Bilkdrning, parkering och ladd boxar

Bilar tillhériga bostadsrattshavare skall uppstallas i garage eller egen avsedd carport. Besdkande skall
parkera sina fordon pa markerade p-platser. Fordon skall framféras med storsta forsiktighet vid nédvandig
av- och palastning inne i omradet. Max gangfart galler (ca 7 km/h). Koér sakta och var extra uppmarksam!

Det ar forbjudet att uppstalla fordon pa grasmattor eller andra liknande ytor.

Saknas ledig plats att parkera er bil, sk upp en ledig p-plats pa en annan del i vart omrade. Inom
omradet far trafik bara férekomma i samband med skrymmande i- och urlastning framfér bostad samt till
och fran parkering. Undantag gors for rérelsehindrade.

Foreningen tillhandahaller, enbart for vara medlemmar sex stycken ladd-platser for el/hybridbilar.
Respektera anvisningar enligt skyltar vid dessa platser.

For mer information, se separat utskick och information pa hemsidan.

16. Garage/Carport

| garage/carport skall i forsta hand bilar parkeras.

Att anvanda detta utrymme till enbart lager och férvaring ar inte tillatet enligt brandskyddsbestammelser.
Vara garage ar utrustade med elektroniska garageportar, till dessa tillhor tva fjarrkontroller tillika tva
nycklar for frikoppling. Ansvar for dessa fjarrkontroller/nycklar aligger bostadsrattshavaren.
Frikopplingsnycklarna behdver anvandas vid till exempel elavbrott och driftstérning.



Smedensbem

Se aven féljande ' " dokument pa& hemsidan: Oppna garageport
med nyckel och Information om brandskydd.

17. Naromrade
Det ar av stor vikt att vi medlemmar hjalps at att halla vdra gemensamma omraden i ett gott och
trivsamt skick.

18. Andrahandsuthyrning
Uthyrning i andra hand kraver styrelsens godkannande. Anstkan andrahandsuthyrning ska vara skriftlig
och innehalla skal, tidsperiod och vem som ska hyra bostadsratten.

19. Om Du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den som koper bostadsratten ocksa
ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga rum.Tag darfor reda pa vad som kravs
for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansdkan om medlemskap ska aven ett exemplar av
Overlatelseavtalet lAmnas till styrelsen.

Utoéver dessa ordningsregler galler féreningens stadgar.
Dessa ordningsregler har beslutats av styrelsen 2022-10-17
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