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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag (4kta bostadsrittsforening)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader uppléta bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Foreningens site r
Goteborgs kommun.

Grundfakta om féreningen:
Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-12-17. Ekonomisk plan registrerades 1988-03-30.

Fastigheten:

Fastigheten med beteckningen Backa 177:1 bebyggdes och forviirvades 1988-1989 och ligger i Goteborgs
kommun.

Fastighetens virdedr dr 1988-1989.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Linsforsdkringar.
Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.

Byggnadernas uppvirmning ir vattenburen el (frinluftsvirmepumpar).

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbesked 13 781 kvm bostadsyta.

Total fastighetsareal uppgér till 68 622 kvm och foreningen innehar mark med dganderitt.
Foreningen upplater 151 st 1dgenheter med bostadsritt. Samtliga har tiligéng till ett garage alternativt
carport.

Ligenhetsfordelning: 2rok 3rok 4rok S5rok
16 42 65 28
Fastigheten innehéller dven gemensambhetslokaler sdsom kvartersgard, triningslokal samt bastu.

Byggnadernas tekniska status
Foreningen har en underhallsplan for fastigheterna som har uppdaterats 2023/2024. Underhélisplanen
anvénds som végledning och grund for beslut om fastigheternas och markens nddvindiga underhall.

Under &r 2020-2023 utfordes ett planerat stort underh3ll av fastigheterna. Atgérderna som utforts dr
renovering/byte av tak, byte av de flesta balkongerna samt ommalning av fasader (efter byte av besiktade
och skadade delar).

Finansieringen av denna stora renovering har delvis skett med foreningens egna likvida medel och utéver
detta med nya planerade och beviljade banklan. Omride ett har finansierats helt med féreningens egna
medel. Omrade tvé och tre finansierades dels med egna medel men ocksé genom upptagande av nya
banklén (ar 2021, 19 mkr samt &r 2022, 18 mkr).
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Byggnadernas tekniska status (Fortsittning)

Nedanstéende storre atgérder har genomforts:

Ar ;\tgéird
2023 Fortsatt arbete och avslut av renoveringen enligt nedan (se &r 2020).
2022 Fortsatt arbete med renoveringen enligt nedan (se ar 2020).

Nya staldorrar till soprum och forrad.
Installation av 3 st dubbla laddstolpar for elbilar (totalt 6 st platser)

2021 Fortsatt arbete med renoveringen enligt nedan.
2020 Péborjad renovering av tak (byte), balkonger (byte) samt ommalning av fasader.

Omléggning golv i duschutrymme/omkladningsrum kvartersgérden.
Diverse markarbeten/tradfallning.
2019 Underhéllsspolning avloppsror.
2018 Besiktning av garage och bortmontering av elinstallationer.
Utbyte av armaturer/garage.
Utbyte av skymningsreléd/géngbanor.
Diverse markarbeten; gravning/asfaltering, delar av géng-
banor och 6vriga markytor, anldggning av ett par P-platser.
2017 Utbyte av stolparmaturer/géngbanor
Renovering av kvartersgarden (mélning och golvldggning).
Diverse markarbeten, tradféllning samt klippning (arborist).

2015-2016 Byte av garageportar till nya med portautomatik (totalt 139 st)
2012 Hogtrycksspolning av rérstammar
2010 -2011 Malning av hus och garage

Légenheternas virmepannor (4gs av foreningen): Reparationer och eventuellt byte av dessa utfors
succesivt vid behov.

Forvaltning

Teknisk forvaltning Styrelsen
Légenhetsforteckning Styrelsen

Ekonomisk forvaltning BoDin Ekonomi AB/Styrelsen
Overlatelser

Av foreningens 151 medlemsldgenheter har under éret 10 st verlatits.

Styrelsen

Kristina Hellberg Ordf6rande
Leif Elvestil Fastigheter
Anne Thornéus Ekonomi
Victor Bramvall Sekreterare
Fredric Kjellin Ledamot
Morgan Jaghagen Suppleant
Linda Peterson Suppleant
Tunde Fazekas Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 16per mandatperioden ut f6r foljande styrelsemedlemmar:
Kristina Hellberg, Leif Elvestal, Anne Thornéus, Linda Peterson och Tunde Fazekas.

Styrelsen har under &ret avhallit 16 st protokollférda sammantréiden. Dessutom har 3 st byggmdten hallits
diir 1-2 ordinarie ledaméter nérvarat.
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Revisorer
Jonas Akerlind, MOORE Ranby KB.

Valberedning

Stefan Andreazzoli Sammankallande
Sandra Lundberg

Mana Alm

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 maj 2023.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ar 2023 har féljande underhall utforts:

- Fortsatt arbete och avslut av den flerdriga renovering av tak (byte), balkonger (byte) samt ommalning av

fasader ar 2020-2023.

Planerade atgiirder och hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under ar 2024 #r foljande storre underhall planerat:

- Asfaltering/lagning, delar av géngvigar

- Lagenheter:Rensning av ventilationskanaler/injusteringar (2024/2025)

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi 4r naturligtvis paverkad av den stora renovering som pagétt under nigra ar,
upptagande av nya lan, 6kade rintekostnader och hég inflation. Dock 4r ekonomin fortsatt stabil.

Medlemsavgifterna har hojts med 8 % 1/1 2024, 7 % 1/1-2023 och med 2 % 1/1-2022. Detta med
anledning av det stora underhéllet 2020-2023 samt dkade rintekostnader och hog inflation. Under ren
2011-2017 var medlemsavgifterna i princip ofordndrade, ar 2018 en héjning med 5%, &r 2019 och ar
2020 en hojning med 2%, ar 2021 ofordndrad (jmf med &r 2020).

Foreningen har vid rikenskapsérets utging fastighetsldn om totalt 145.634.011 férdelat pa 10 st. 14n,
samtliga hos SBAB. Amorteringar pé fastighetslénen har under &r 2023 uppgatt till ca 1 944 tkr.
Villkorséndringsdagar planeras till att forfalla med riskspridning 6ver &ren. Ca 80 % av lanestocken dr
per 2023.12.31 placerade till fast rénta och ca 20 % med rorlig rénta. Snittréintan har under aret uppgétt
till ca 2,9 %.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019

. Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 850 794 778 778 763

Arsavgifters % av tot. Intikter 98% 99% - . -
Lan/kvm bostadsriittsyta \ 10 568 10 709 9529 8263 8372
Lan/kvm uppléten totalyta 10 568 10 709 - - -
Réntekinslighet 12,4% 13,5% - - -
Sparande/kvm totalyta 195 237 - - -
El/virmekostn kviiv/kr totalyta 16 11 - - -
Vattenkostnad kvm/kr totalyta 46 41 - - -
Energikostnad kvm/kr totalyta 62 52 - - -
Arets resultat (tkr) -1732 -21 941 -16 740 -9 800 3099
Likviditet (%)* 173,5% 239,7% 415,9% 400,1% 719,3%
Soliditet (%) -13,6% -11,8% 4,4% 16,5% 21,8%

Definitioner av nyckeltal, se nésta sida
*Exklusive bankskulder med villkorséndring under 2023, dé inga indikationer finns p4 att
de inte kommer att forldngas.
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Definition av nyckeltal
Skuldsiittning/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens skuldséttning per kvadratmeter beréknat pa
totala ytan upplaten bostadsritt och uppléten hyresritt.

Rintekiinslighet- Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften méste hojas for att bibehélla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldrédntan 6kar med 1 procentenhet. Berdknas genom att dividera réantebdrande
skulder med ett &rs &rsavgifter.

Sparande kvin/totalyta- Nyckeltalet visar pa féreningens sparande pa totala kvadratmeter uppltna med
bostadsritt och kvadratmeter upplatna med hyresritt efter justerat resultat. Justerat resultat beriknas s&
hir: Arets resultat+arets avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte
ir en del av den normala verksamheten - védsentliga intidkter som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Energikostnad/kvm totalyta- Nyckeltalet visar foreningens totala kostnad for el. virme och vatten per
kvadratmeter beriiknat pi totala ytan upplaten bostadsriitt och upplaten hyresritt.

Kassalikviditet (% )- Nyckeltalet visar omsattningstillgangararnas procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)- Nyckeltalet visar hur manga procent det justerade egna kapitalet 4r i férhéllande till den
totala balansomslutningen.

Upplysning vid underskott

For rékenskapséret redovisar féreningen ett resultatméssigt underskott pa -1 732 tkr. Underskottet beror
framforallt pa 6kade réintekostnader och att féreningen varit inne i en flerdrig period (3-4 ar) av
omfattande underhéll (se text under foreningens ekonomi). Den totala utgiften slutade pa ca 64 mkr,
inklusive aktiverade forbittringar av balkonger pé drygt 2 mkr. Ar 2023 har ca 2,9 mkr av detta underhall
belastat &rets resultat. Under ar 2022 erhéll foreningen nya planerade 1an med 18 mkr och &r 2021 med
19 mkr for delfinansiering av det flerariga projektet samt skapa en likvid buffert for den framtida
forvaltningen. Nagra fler banklan planeras inte. Nyckeltalet Sparande kvm/totalyta visar pa ett sparande
om 195 ke/kvm. Styrelsen anser inte att underskottet paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska ataganden.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 9 658 986 813 813 -4348 687 -21 940776
Balanserat resultat enl stimmobeslut 2021 -21 940776 21940776
Arets avsittning till yttre fond (se not 9) 370000  -370000
Tansprakt fond for yttre underh enligt stéimmobeslut 0 0
Arets resultat -1731 833
Belopp vid arets utgang 9 658 986 1183 813 -26 659463 -1731833
Resultatdisposition
Till foreningens férfogande stér:
Balanserat underskott enligt stimmobeslut 2023 -26 289 463
Auvsatt till fond for yttre underhall enligt stadgarna -370 000
Arets resultat -1731 833
28391296
Styrelsen forslar att medlen disponeras s att
i ny rikning 6verfores -28 391 296
-28 391 296

Betréffande foreningens resultat och stéllning i ovrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tilthérande noter.
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Brf Smedensherg
Org.nr. 716444-4825

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

~N N W

1,8

2023-01-01
2023-12-31

11711015
192 850

11 903 865

-2 527 473
-4 072 921
-1 177734
-254 400
-571 683
-958 420

-9 562 631

2 341234

161 600
-4 234 667
0

-4 073 067

-1731 833

-1731 833

2022-01-01
2022-12-31

10 944 873
121 362

11 066 235

-2 371 638
-25 200 928
-1 029 025
-217 118
-542 106
-954 920

-30 315735

-19 249 500

62 505
-2 617 566

-136 215

-2 691 276

-21 940776

-21 940776
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar medlemmar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31
Not

8 123 425 834

123 425 834

123 425 834

46 164
4
533159

579 327

6119323

6 698 650

130 124 484

2022-12-31

124 209 254

124 209 254

124 209 254

6363
4524
531 300

542 187

9291780

9 833 967

134 043 221
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Medlemmarnas inre fond

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

9 658 986

9 1183 813

10 842 799

-26 659 463

-1731 833

-28 391 296
-17 548 497
10
79 587
79 587

11

97195295

97 195 295

11 48438716
284 995

117252

302 121

1255015

50398 099

130 124 484
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2022-12-31

9 658 986
813 813

10472 799

-4 348 687

-21 940 776

-26 289 463

-15 816 664

80317
80 317

_ s578221

82578 221

65 000 000
379 747
111 670
297 497

1412433

67 201 347

134 043 221
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rdorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Fastighetsforbittringar, balkonger

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna l&ngfristiga 1an

Forandring medlemmars inre fond

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
Not 2023-12-31

2341234
958 420
161 600

-4 234 667

=773 413

-37 140

-241 964

-1 052 517

-175 000

-175 000

0
=730

-1944 210

-1 944 940

-3 172 457

9291780

6119 323

2022-01-01
2022-12-31

-19 249 500
954 920

62 505

-2 753 781

-20 985 856

-112 905
279 338

-20 819 423

-775 000

=775 000

18 000 000
0
-1750 001

16 249 999

-5 344 425
14 636 205

9291780

Penneo dokumentnyckel: ZGO1Q-VBMF 1-A0U75-JBOVE-MOLFE-DUXBK




Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar pé anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde

och beriknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

Avskrivningar
Byggnader
Balkonger

Definition av nyckeltal

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet:

Omsittningstillgngar i procent av kortfristiga skulder

Medeltal anstillda
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Bevakning

Forsékringspremie

Bredband/digitala TV-kanaler/IP-telefoni
Fastighetsavgift

Reparationer och underhall
Rep/underhall byggnad
Gemensamma utrymmen
Virmeanldggningar
Markytor/utemiljo

Skada-V A/Brand

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor/container
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2023

1,0%
2,0%

338173

49 140
328 807
409 024

1402 329

2527473

2917179
101 045
358179

90 997
538 500
67 021

4072921

214 251
635 154
257 359

70 970

1177734

2022

1,0%
2,0%

306 539
47 176
300 906
377043
1339974

2371638

24 332 996
185 108
294 439
311165

0
77 220

25200928

153 595
563 862
246713

64 855

1029 025
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

NOTER

Not 6 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Administration
Bostadsritterna
Ovriga driftskostnader

Not7 Arvoden
Foljande ersdttningar har utgétt:
Styrelsen
Servicegruppen
Sociala kostnader
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde
Aktivering balkonger
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning byggnad

Avskrivning balkonger

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat vérde mark

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark
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2023

31095
143 596
44 060
9 000
26 649

254 400

306 300
156 500

108 883

571 683

2023-12-31

145 190 000
175 000

145 365 000

-20 980 746
-917 120
-41 300

21 939 166

123 425 834

71837 834
51 588 000

123 425 834

140 039 000
127 595 000

267 634 000

2022

28 945
140 092
29207
9130
9744

217 118

289752
144 900
107 454

542 106

2022-12-31

144 415 000
775 000

145 190 000

-20 025 826
-917 120
-37 300

-20 980 746

124 209 254

72 621 254
51 588 000

124 209 254

140 039 000

127 595 000

267 634 000

Pennec dokumentnyckel: ZGO1Q-VBMF 1-A0U75-JBOVE-MOLEFE-DUXBK




Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

NOTER

Not9 Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingdng
Arets reservering enligt stadgarna
Extra avsittning enligt stimmobeslut
Ianspraktaget enligt stimmobeslut
Belopp vid érets utgang

Not 10 Medlemmarnas inre fond
Belopp vid érets ingang
Arets uttag
Belopp vid érets utgang

Not 11 Langfristiga skulder Villkors-
period

SBAB  Stibor-3 manader *2024-07-12
SBAB  Stibor-3 ménader *2024-10-24
SBAB 2027-02-12
SBAB 2026-01-12
SBAB *2024-01-29
SBAB 2026-09-15
SBAB 2029-05-21
SBAB 2025-05-15
SBAB  Stibor-3 ménader *2024-09-20
SBAB 2028-06-29
Summa skulder till kreditinstitut

*= se nedan

Kortfristig del av langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

1183813

Riinte-
sats 31/12
4.,96%
5,00%
1,93%
1,93%
1,99%
4,64%
3,81%
1,04%
4,93%
3,82%

145 634 011

-48 438 716

2023

813 813

370 000
0
0

80 317
-730
79 587

2023-12-31

9 850 000

7 900 000
18 550 000
17 000 000
18 620 523
10 582782
24 825 790
14 042 006
10 968 193
13294 717

97 195 295

2022

12 443 813

370 000
0

-12 000 000

813 813

80317

80 317

2022-12-31

9950 000

8 000 000
18 750 000
17 000 000
19 020 523
10 982 782
24 870 000
14 242 006
11 168 193
13 594 717

147 578 221

-65 000 000

82 578 221

*Nya direktiv gor att féreningen, forutom det som ska amorteras kommande dret, maste
redovisa skulder som villkorsédndras inom ett ar efter balansdagen som kortfristig skuld.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta dessa 1dn inom ett ar da foreningens lanefinansiering

#r langsiktig. Foreningens planenliga amortering for 2024 4r 1,9 miljoner kronor.

Not 12 Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

NOTER

Hisings Backa den / 2024

Kristina Hellberg Leif Elvestal
Fredric Kjellin Victor Bramwall
Min revisionsberittelse har ldmnats den / 2024
Jonas Akerlind

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Smedensberg for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstéimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte inneh3ller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och #@ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller foérhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrédckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvidrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrittsforeningen
Smedensberg for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsirihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsédtgérder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana
atgirder, omréden och forhéllanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhdllanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Jonas Akerlind
Auktoriserad revisor
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