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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Smedensberg, 716444-4825, med sdte i Goteborg, far harmed uppratta arsredovisning for
2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fFéreningens hus upplata
bostader at medlemmarna samt lokaler fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. En upplatelse far endast avse hus eller
del av hus. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-12-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-18 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Foreningen ar registrerad for moms till Foljd av individuell matning och debitering (IMD) av el for laddplatser.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Kristina Hellberg 2026
Ledamot Anne Tornéus 2026
Ledamot Leif Elvestal 2026
Ledamot Victor Bramwall 2025
Ledamot Fredric Kjellin 2025
Suppleant Cliff Richo Holten 2026
Suppleant Linda Ogren 2025
Suppleant Malin Holm 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Jonas Akerlind

MOORE Ranby KB
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Stefan Andreazzoli, sammankallande, samt Elena Taylor och Sabina Balugami.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Backa 177:1 i Géteborg kommun med dérpa uppférda byggnader med 151 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppfdrda 1988-1989 . Fastighetens adresser &r Batsman gras gata 9-62, 63-73 (ojdmna nummer) samt
Plockerotegatan 9-191 (ojamna nummer) i Hisings Backa.

Foreningen upplater 151 [dgenheter med bostadsratt. Samtliga ldgenheter har tillgang till ett garage alternativt en
carport. Fastigheten innehaller dven gemensamhetslokaler sasom kvartersgard, traningslokal samt bastu.

Ligenhetsférdelning

2 rok 3rok 4 rok 5rok
16 42 65 28
Total tomtarea: 68 623 kvm

Total bostadsarea: 13798,5 kvm

-varav bostadsrattsarea: 13798,5 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-17.

Uppvarmning av byggnaderna sker genom vattenburen el via franluftsvarmepumpar.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.
| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Foreningen ombesdrjer
sjdlva den tekniska forvaltningen genom styrelse/servicegrupp.

Avtal Leverantor
Bredband/digital-TV/IP-telefoni Tele2

Markskotsel Mark & Miljo Vst
Vinterrenhallning Iltra Entreprenad & Bygg
Avfallshantering, containerhyra Remondis Sweden
Elavtal avseende volym Goteborg Energi Din El
Bevakningstjanster Securitas Sverige

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 833 665 kr. Reparationskostnader respektive
underhallskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen har en aktiv underhéllsplan som upprattades 2023 av BKK Betongkonsulten AB. Underhallsplanen stracker

sig 6ver 35 ar och anvands som vdgledning och grund for beslut om fastighetens nédvdndiga underhall.

Foreningen gor en stadgeenlig avsattning for framtida underhall motsvarande 0,3 % av byggkostnaden for
féreningens hus. Avsattningen uppgar till 370 000 kr, vilket motsvarar 27 kr per kvm. Planerade underhallsatgarder
under 2025 inkluderar bl.a. injustering av ventilationskanaler samt inkép av nagra nya franluftsvarmepumpar.
Lagenheternas franluftsvarmepumpar dgs av féreningen och reparationer, underhall samt i férekommande fall byte
utfors succesivt vid behov.
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Sammanstéllning av utférda atgarder

Renovering av tak och balkonger samt ommalning av fasader
Installation av tre dubbla laddstolpar for elbilar (6 st platser)

Nya staldorrar till soprum och férrad

Omldggning av golv i duschutrymme/omkldadningsrum i Kvartersgarden
Diverse mararbeten/tradfallning

Underhallsspolning av avloppsror

Besiktning av garage och bortmontering av elinstallationer

Byte av armaturer i garage

Byte av skymningsrela till gdngbanor

Diverse markarbeten inklusive gravning/asfaltering av delar av gangbanor och 6vriga markytor
samt anldggning av ett par p-platser

Byte av stolparmaturer till gdngbanor

Renovering av kvartersgarden (malning och golvlaggning)

Diverse markarbeten, tradfallning samt klippning (arborist)

Byte av garageportar till nya med portautomatik (totalt 139 st)
Hogtrycksspolning av rérstammar

Malning av hus och garage

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Brf Smedensberg
716444-4825

Ar

2020-2023
2022
2022
2020
2020
2019
2018
2018
2018
2018

2017
2017
2017
2015-2016
2012
2010-2011

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 29 maj. Styrelsen har under aret hallit 16 st

protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Foéreningens ekonomi ar naturligtvis paverkad av den stora tak- och fasadrenoveringen som pagick ar 2020-2023
vilket resulterade i underskott dessa ar. Ar 2024 ar féreningens resultat aterigen positivt och uppgar till ca 1,9 mkr.

Foreningen har vid rakenskapsarets utgang fastighetsldn om totalt ca 143,7 mkr férdelat pa 10 st. lan, samtliga hos
SBAB. Villkorsandringsdagar planeras till att forfalla med riskspridning éver aren. Per 2024-12-31 l6pte ca 68 % av

lanestocken med fast rénta och ca 32 % med rorlig ranta (3-manadersintervaller).
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 7 6verlatelser av bostadsréatter skett (Féregdende ar skedde 10 dverlatelser).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt Féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid drets ingdng hade féreningen 253 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
9 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 252 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer @n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgiften senast 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 8 %.

Avseende 2025 har styrelsen beslutat att héja arsavgiften med 4 % fr.o.m. 2025-01-01.

I grundarsavgiften ingar vatten, bredband/digital-TV/IP-telefoni samt parkering.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 13038 11904 11066 10775
Resultat efter finansiella poster, tkr 1881 -1732 -21941 -16 740
F6réndring av underhallsfond, tkr 370 370 -11 630 -8 630
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar, 2 469 -1143 -9 356 -7170
tkr
Sparande, kr/kvm 206 195 237 -
Soliditet (%) -11.99 -13.49 -11.80 439
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 917 849 793 778
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 97.01 98.38 98.90 99.59
Driftskostnad, kr/kvm 276 270 247 239
Energikostnad, kr/kvm 61 62 52 50
Ranta, kr/kvm 355 307 190 139
Avséttning till underhallsfond, kr/kvm 27 27 27 27
Skuldsattning, kr/kvm 10417 10 568 10709 9529
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 10417 10 568 10709 9529
Rantekanslighet (%) 11.36 12.44 13.48 12.24
Snittranta (%) 3.38 2.89 1.88 1.57

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Brf Smedensberg
716444-4825

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets bérjan 9658986 1183813 -26 659 463 -1731833
Disposition enligt féreningsstamma -1731833 1731833
Avsdttning till underhallsfond 370000 -370 000

lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

1881008

Vid arets slut 9 658 986 1553813 -28761296 1881008

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -28391 296
Arets resultat fére fondédndring 1881008
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -370000
Summa 6ver/underskott - 26 880 288

Styrelsen Foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) -1000 000
Att balansera i ny rdkning - 27 880 288

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Brf Smedensberg
716444-4825

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 12 656 462 11719 645
Ovriga rérelseintikter 3 381854 184220
Summa rorelseintdkter 13 038316 11903 865
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -4 632 542 -7778128
Ovriga kostnader 5 -375 885 -254 400
Personalkostnader 6 -461 205 -571 683
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -958 420 -958 420
Summa rorelsekostnader -6 428 052 =9 562 631
RORELSERESULTAT 6610 264 2341234
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 167 735 161 600
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 896 991 -4 234 667
Summa finansiella poster -4 729 256 -4 073 067
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1881 008 -1731833
RESULTAT FORE SKATT 1881 008 -1731833
ARETS RESULTAT 1881008 -1731833
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 122 467 414 123 425834
Summa materiella anldggningstillgangar 122 467 414 123 425 834
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 122 467 414 123 425 834
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 32761 46 164
Ovriga fordringar 50419 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 956 804 533159
Summa kortfristiga Fordringar 1039984 579 327
Kassa och bank
Kassa och bank 71 7210540 6119 323
Summa kassa och bank 7 210 540 6119 323
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 250 524 6 698 650
SUMMA TILLGANGAR 130 717 938 130 124 484
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Brf Smedensberg
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 658 986 9658 986
Underhallsfond 1553813 1183813
Summa bundet eget kapital 11212799 10 842 799

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -28761 296 -26 659 463
Arets resultat 1881008 -1731833
Summa fritt eget kapital -26 880 288 -28 391 296
SUMMA EGET KAPITAL -15 667 489 =17 548 497

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12,13 82 453 289 97 195 295
Summa langfFristiga skulder 82 453 289 97 195 295
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 82 453 289 97 195 295

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 61280722 48438716
Mottagna depositioner 31100 31100
Medlemmarnas reparationsfond 79 587 79 587
Leverantorsskulder 444 577 284995
Skatteskulder 87 145 117252
Ovriga skulder 230738 271021
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1778269 1255015
Summa kortfristiga skulder 63932 138 50 477 686
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 63932 138 50477 686
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 717 938 130 124 484
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 6610264 2341234
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 958 420 958 420
Summa 7 568 684 3299 654
Erhallen rénta 167 735 161 600
Erlagd rdnta -4 896 991 -4 234 667
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 2 839428 -773 413
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -460 657 -37 140
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 612 446 -241 964
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 2991217 -1052 517
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -175000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 =175 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring medlemmarnas reparationsfond 0 -730
Amortering av laneskulder -1900 000 -1944 210
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1.900 000 -1944 940
Arets kassafléde 1091217 -3 172457
Likvida medel vid arets borjan 6119323 9291780
Likvida medel vid arets slut 7 210 540 6119 323
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgéng.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 100
Balkonger 50
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 12 647 832 11711015
Hyresintdkter
Hyresintdkter forrad 8630 8630
Totalt arsavgifter och hyror 12 656 462 11719 645
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Gemensamhetslokal 13500 19100
EL, laddplatser 71366 120 002
Forsakringsersattningar 263 601 0
Overlatelseavgifter 11732 9000
Ovriga intskter * 21655 36118
381 854 184 220
Totalt 6vriga rérelseintdkter 381854 184 220

* Intakt 2024 inkluderar 21 206 kr dterbaring fran Lansforsékringar. Intdkt 2023 inkluderar 32 744 kr dterbéring fran Lansforsdkringar.

Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 208 741 214 251
Vatten och avlopp 633 506 635154
Avfallshantering 308 496 328329
Besiktningskostnader 6875 0
Systematiskt brandskyddsarbete 1886 6250
Tradgardsskotsel 111211 93830
Snorojning 269 693 244 343
Bevakningskostnader 51015 49140
Ovriga utgifter For kdpta tjanster 3068 0
Bredband/digital-TV/IP-telefoni 425475 409 024
Forsakringar 340 464 328 807
Forbrukningsmaterial 15331 13 655
Fastighetsavagift 1438275 1402 329
3814 036 3725112
Reparationer
P-platser/garage 2 525 38675
Markytor 8036 0
Vattenskador 405108 538 500
Ovrigt 1600 59763
VA & sanitet 256 750 0
Varme 159 646 279 480
833 665 916 418
Planerat underhall
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 49723
Varme 0 78 699
Markytor * -15160 90997
Tak och fasader 0 2917179
=15 160 3136 598
Totalt fastighetskostnader 4 632 541 7778 128

* Positiv kostnad 2024 avser retroaktivt dragen investeringsmoms pa laddstolpsinstallation 2022.
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 9135 9000
Forvaltningskostnader 194 131 153973
Revision 51046 31095
Tele och post 5662 0
Tele- och datakommunikation 2843 12136
Kontorsmateriel och trycksaker 273 0
Bankkostnader 6619 6 530
Hyra av anldggningstillgangar 13076 12947
IT-tjanster 1975 2071
Ovriga externa tjdnster * 90 326 0
Ovriga externa kostnader 799 26 648
Totalt 6vriga kostnader 375 885 254 400
* Kostnad avser konsultarvoden i samband med kontroll/byggledning samt urkoppling fran Stadsmiljékontorets belysningsnat.
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsen 257 800 306 300
Servicegruppen 122 400 156 500
Sociala kostnader 81005 108 883
461 205 571 683
Totalt personalkostnader 461 205 571683
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- (- Avzoch ne J 2024 2023
anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 958 420 958 420
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 958 420 958 420
Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Byggnader 93 777 000 93 602 000
Mark 51588 000 51 588 000
Arets anskaffning byggnader 0 175 000
Utgaende anskaffningsviarden 145 365 000 145 365 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -21939 166 -20980 746
Arets avskrivning pd byggnader -958 420 -958 420
Utgaende avskrivningar -22 897 586 -21939 166
Utgaende redovisat virde 122 467 414 123 425 834
Varav
Byggnader 70879 414 71837 834
Mark 51588 000 51588000
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 160 998 000 140 039 000
Taxeringsvarde mark 156 285 000 127 595000
317 283 000 267 634 000
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Not 9. Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 148 029 000 148 029 000
Summa: 148 029 000 148 029 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 285731 60 048
Forutbetald forsakring 447 006 340 469
Forutbetalda kostnader 224 067 132 642
Summa 956 804 533159
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 20 895 21395
Transaktionskonto Handelsbanken 2 467 071 621368
Transaktionskonto Swedbank 90 895 396 238
Transaktionskonto Nordea 151 249 137619
Placeringskonto SBAB 4378973 4942 651
Placeringskonto Swedbank 101 457 52
Summa 7 210 540 6119 323

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgor i juridisk mening en fordran hos Bredablick Forvaltning. De

regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sddan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 61280722 48438716
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 82 453 289 97 195 295
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 143 734 011 145 634 011
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB * 2025-01-29 3,85% 18220523 18 620 523
SBAB 2025-05-15 1,04 % 13 842 006 14 042 006
SBAB * 2025-07-14 4,03 % 9750 000 9850 000
SBAB * 2025-09-22 3,42 % 10768 193 10968 193
SBAB * 2025-10-24 3,94 % 7 800 000 7900 000
SBAB 2026-01-12 1,93 % 17 000 000 17 000 000
SBAB 2026-09-15 4,64 % 10182 782 10582 782
SBAB 2027-02-12 1,93 % 18 350 000 18 550 000
SBAB 2028-06-29 3,82 % 12994 717 13294717
SBAB 2029-05-21 3,81 % 24 825790 24 825790
Summa skulder till kreditinstitut 143 734 011 145 634 011
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -61 280722 -48 438 716
82 453 289 97 195 295

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réntan féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen Forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.
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Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rdantekostnader 414 955 432 541
Forutbetalda intékter 1039784 632414
Upplupna revisionsarvoden 33350 15000
Upplupna kostnader 290 180 175 060
Summa 1778 269 1255015

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Kristina Hellberg Anne Tornéus
Ordférande Ledamot

Leif Elvestal Victor Bramwall
Ledamot Ledamot

Fredric Kjellin
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonas Akerlind
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Smedensberg
Org.nr 716444-4825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Smedensberg for rdkenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Smedensberg for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Akerlind
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader Gver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsféreningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhadllet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstamma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pd beslut som fattas ar
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Ffoérandringar sdasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i drsredovisningen. Foreningens kassafldéde fran den [6pande verksamheten boér vara
tillrdckligt fFor att tacka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmadende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma fér att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgérder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader fér perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka l[6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstalla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. S3dant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter dterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



